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Denne planen erstattar reguleringsplanane 1222_198201 og 1222 198401

§ 1 REGULERINGSF@REMAL

1.1 Det regulerte omradet er i reguleringsplanen (plankart M=1:2000) vist med plangrenser.

1.2 Arealet innanfor plangrensa er regulert til fglgjande fgremal:
Omrade for bygningar og anlegg (pbl. § 12-5 nr.1)
- BOP Offentleg eller privat tenesteyting (1160) 6,4 daa
- BN Nazeringsbygningar (1300) 272,1 daa
- BKB Kombinert byggje- og anleggsformal (1800),

som i denne planen kombinerer:

Bustader (1110)/Offentleg eller privat tenesteyting (1160) 1,6 daa
- BAA Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre angitte

hovudformal (1900), som i denne planen kombinerer:

Naeringsbygningar (1300)/Hamn (2040)/Hamneomrade i sj@ (6220) 93,5 daa
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr.2)
- SV Veg(2010) 4,0 daa
- SKV Kgyreveg (2011) 15,3 daa
- SF Fortau (2012) 3,3 daa
- SGS Gang- og sykkelveg (2015) 1,9 daa
- SVG Annan veggrunn - grgntareal (2019) 11,9 daa
- SP Leskur/plattformtak (2026) 0,01 daa
- SPP Parkeringsplassar (2082) 0,3 daa

Grgnstruktur (pbl. § 12-5 nr.3)
- GV Vegetasjonsskjerm (3060) 0,5 daa

Bruk og vern av sjp og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (pbl. §12-5 nr.6)
- VHS Hamneomrade i sjg (6220) 11,2 daa

- VAA Angitt formal i sjg og vassdrag med eller utan tilhgyrande strandsone

kombinert med andre angitte hovudformal (6900),
som i denne planen kombinerer:
Hamneomrade i sjg (6220)/Nzeringsbygningar (1300)/Hamn (2040) 40,6 daa

Omsynssoner i reguleringsplan jf. pbl. § 12-6
- H 140-Frisiktssone - Frisikt(H140)

Bestemmelsesomrade jf. pbl. § 12-7
- Utforming#l_1
- Vilkar for bruk av areal, bygninger og anlegg#2 1

- Vilkar for bruk av areal, bygninger og anlegg#2 2
- Vilkar for bruk av areal, bygninger og anlegg#2_3
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Allment

Desse fgresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova og gjeldande fgresegner for Fitjar
kommune.

Etter at desse fgresegnene er gjort gjeldande, er det ikkje hgve til 3 oppretta privatrettslege
avtalar som strir mot detaljreguleringsplanen og desse fgresegnene.

Omradet skal primaert nyttast til naering og industri, i tillegg til kommunalteknisk verksemd og
kommunale bustadar for gruppa med darlegast buevne, som i dag. Tiltak kan 0g romme andre
feremal i medhald av desse fgresegnene. Bygningar skal plasserast innanfor regulerte byggje-
grenser.

Innanfor planomradet er det tillate a etablere parkeringsplassar, vegar, avkgyrsler og andre
tekniske installasjonar som hgyrer verksemdene til, samt leggast leidningar i sjg for vatn,
avlaup, straum, telenett og liknande. Avkgyrsler skal synast i situasjons-/byggjeplan. Leidningar
i sjo skal leggast/festast slik at dei ikkje heftar fiskeutstyr eller er til hinder for ankring eller
ferdsle.

Det er vidare hgve til 3 etablera kommunaltekniske og andre tekniske anlegg, som nettstasjon,
transformatorkioskar, kabelskap, leidningsnett for straum, brannhydrantar, pumpestasjonar
o.l., vassfgrande leidningar i gr@ft, og anna utstyr som er naudsynt for a kunne oppretthalde
god teknisk drift, uavhengig av arealfgremal. Straum-, telefon og ev. TV-kablar skal i st@rst
mogleg grad samordnast med andre tekniske anlegg.

Anlegg i bakken kan ikkje, utan szerskilt avtale med anleggseigar og kommune, overbyggjast
med anlegg og bygningar som gjer det vanskeleg med vedlikehald o.l. Der anlegg i bakken ikkje
er overdekt av teknisk infrastruktur skal traséen revegeterast.

Krav til sgpknad

Ved sgknad om samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, medrekna VVA-anlegg, kollektiv-
haldeplass, parkeringsplassar, slgkkjevatn, miljgstasjon, veglys, andre samordna tekniske
installasjonar m.m. (straum, breiband, TV, telefon), skal fylgjande vera vedlagt:

Godkjent rammeplan for VA, dokumentasjon for slgkkjevatn, teknisk plan for offentlege vegar,
lengdeprofil for veg, normalprofil, plan for etablering av veglys, ngdvendige detaljteikningar
for kryss, rundkgyringar, murar etc. Ved behov kan kommunen ogsa krevje detaljerte snitt-
teikningar og tverrprofil. Krav til sgknad gjeld likeins for teknisk infrastruktur innanfor dei 3
delareala jf. § 9.1.1. Arbeid med teknisk anlegg/vassforsyning skal ta hggde for tilfredsstillande
slgkkjevatn i samsvar med gjeldande byggteknisk forskrift.

Ved sgknad om lgyve til bygningar og anlegg skal det i malsett situasjonsplan i hgveleg male-
stokk, pa eintydig mate, vise tiltaket/bygningar og anlegg si plassering og utforming med kote-
hegd for eksisterande og opparbeidd terreng. Det skal i tillegg leggjast ved utomhusplan som
syner ev. sykkelparkering, interne vegar, avkg@yring, eksisterande og framtidig terreng med
hggdeplasseringar, vegetasjon, eventuelle murar, trapper, rampar, gjerder, mgblering, lyssett-
ing, skilting, tilplantning, ledelinjer, samt opparbeiding av uteopphaldsareal. Sgknaden skal
elles vise:

a) Tiltaket si art, utforming og tilpassing med ngdvendige snitt-teikningar



2.2.3

2.24

2.2.5

2.3

2.4

2.5

2.6

b) Opplysning om byggjehggder og m? BRA og BYA

c) Tilkomst, avkgyrslar og parkering

d) Anlegg for renovasjon, belysning og tilkoplingspunkt til tekniske anlegg/leidningsnett,
kablar, overvasshandtering

e) Dokumentasjon pa korleis krav til universell utforming er Igyst

f)  Energilgysing

g) Ved utvikling av areal innanfor bestemmelsesomrade Utforming#l_1 skal prosjekterande
grunnarbeid/fundamentering vaere ansvarsbelagt (PRO) ved oppfgring av bygningar

h) Ved utvikling av areal innanfor bestemmelsesomrade Vilkar for bruk av arealer, bygninger
og anlegg #2 2 skal teikningar syne arkitektonisk utforming og materialbruk

For st@rre tiltak i sjg, som utfylling, mudring, fundamentering av kai etc., Iyt ein i tillegg doku-
mentere miljg- og grunntilhgva pa sjgbotn.

Dersom hamna vert omfatta av ISPS-koden (International Ship and Port Facility Security Code),
skal sarbarheitsanalyse og sikringsplan for hamneanlegget ev. utarbeidast giennom ordninga.

Teknisk plan

Teknisk plan for veg, vatn, avlaup og overvatn skal godkjennast av Fitjar kommune i samband
med byggjemeldinga av dei tekniske anlegga. Der det er relevant skal teknisk plan syne av-
laupsleidningar til sjg og inntaksleidningar for sjgvatn, og Igysing for bekken som renn gjennom
omradet. Det skal fokuserast pa tilstrekkeleg overvasshandtering i planomradet, og rgyr skal
vera dimensjonert for auka ekstremnedbgr i framtida. Ved lukking av bekk i planomradet skal
det nyttast rgyr med minimum innvendig dimensjon pa 1200 mm.

Renovasjon

Det skal etablerast renovasjonslgysingar tilpassa verksemdene i omrada, med tilstrekkeleg rom
for sortering av avfall. Lgysing for renovasjon skal synast i situasjons-/byggjeplan for dei ulike
delareala og i samband med byggjelgyve.

Universell utforming

Prinsipp om universell utforming skal leggast til grunn for utforming av uteareal og tilkomst-
soner, jf. gjeldande teknisk forskrift. Dette gjeld likevel ikkje kgyreveg o_SKV7 og gangveg/-
gangareal o_SGG2. Fortau skal like vel utformast pa ein mate som gjer at alle menneske,
uavhengig av funksjonsniva, opplever a velje fortau som ein trygg form for internmobilitet.
Fortau skal utformast med utgangspunkt i Statens vegvesen si Handbok V129 Universell utfor-
ming av veger og gater.

Vegetasjon
Ved tilplanting av utbyggingsomrade skal det ikkje nyttast giftige planter, eller framande artar
i medhald av gjeldande Norsk svarteliste (Fremmede arter i Norge — med norsk svarteliste).

Parkering

Det skal sikrast tilstrekkeleg parkering og utforming/plassering av denne, jf. krav sett i gjeld-
ande byggteknisk forskrift. Ved sgknad om Igyve til bygningar og anlegg skal det dokumenter-
ast etablering av minimum:

Forretning og kontor: Per 50 m? BRA min. 0,5 plassar for bil, og 0,2 plassar for sykkel.
Industri og lager: Per 100 m2 BRA min. 0,5 plassar for bil, og 0,2 plassar for sykkel.
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Skilt

Skilt og reklameinnretning over 0,5 m? er sgknadspliktig. Skilt og innretningar pa laus fot skal
ikkje vere til hinder for ferdsle eller til fare for fotgjengarar, syklistar, synshemma, rgrsle-
hemma eller andre.

Sikring mot radon
| bygningar med rom for varig opphald skal grunn sikrast mot radon jf. krav sett i gjeldande
forskrift om tekniske krav til byggverk.

Hamne- og farvasslova
Tiltak i sjg som kjem inn under hamne- og farvasslova skal i tillegg til ev. godkjenning etter
plan- og bygningslova, godkjennast av hamnemynde.

Kulturminne

Steingard som gar langs planens nordre grense skal ikkje fjernast eller gydeleggast pa noko vis.
Dersom det i samband med gravearbeid kjem fram automatisk freda kulturminne, som gjen-
standsfunn, flekkar med trekol eller konstruksjonar, ma dette straks meldast til Fylkeskonser-
vatoren i Hordaland fylkeskommune, og alt arbeid stansast til rette forvaltingsstyresmakt har
vurdert funnet. Slik gransking vil bli utfgrt mindre enn tre dagar etter melding om moglege
funn, jf. kulturminnelova § 8, 2. ledd.

Dersom det under arbeid i sipomrada vert funne skipsvrak, keramikk eller andre marine kultur-
minne ma tiltakshavar melde fra til Bergen sjgfartsmuseum. Dersom kulturminne pa sjgbotn
kan bli raka av tiltaket, ma arbeidet under vatn straks stoppast. Verksemda ma ikkje takast opp
att fer museet har undersgkt og ev. frigjeve omradet. Ev. brot pa desse vilkara vil veere i strid
med fgresegnene i kulturminnelova.

Stgy
Verksemd innanfor planomradet skal stette krav til stgy i byggteknisk forskrift, og veere i sam-
svar med Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442.

Skjeringar

Skjeringar over 5 meter skal tilplantast med klatreplanter for @ minske landskapsverknadane
av skjeringa.

Nye skjeringar ma undersgkast i hgve til behov for sikring (bolting og nett). Sikringstiltaka ma
dokumenterast og godkjennast. Farlege skrentar ma sikrast med gjerde pa toppen, samt sikrast
for steinsprang.

Skjering mot plangrensa i sgr skal avtrappast og tilpassast eksisterande terreng.

Definisjonar

Malt byggjehogd

Maks byggjeh@gd skal malast fra gjennomsnittleg niva fra planert terreng ved veggliv og til
gesims eller mgne.
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BYGNINGAR OG ANLEGG

Omrade for offentleg eller privat tenesteyting, o_BOP

Omradet skal nyttast til kommunalteknisk verksemd med tilhgyrande funksjonar, tekniske
installasjonar og innretningar.

Innanfor o_BOP skal bygningar ha ei maks byggjehggd pa 10 meter i fra stgypt plate. Maksimal
byggjehggd er kote +50. Tekniske komponentar som t.d. takhatt og ventilasjon kan vera 2
meter hggare enn maksimal byggjehggd.

BYA er sett til maks 75 % der areal til tilkomst og parkering er del av grunnlaget for BYA. Ubygd
del av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming, med gode dekkemateriale og vegetasjon, og
omradet ved BKB skal til ei kvar tid haldast ryddig og fritt for lagerverksemd og etablissement.

Omrade for naeringsbygningar, BN

Omradet skal nyttast til naeringsbygningar, som omfattar industri-, handverks- og lagerverk-
semd, i tillegg til kontor, hotell og bevertning. Industri- og naeringsrelaterte aktivitetar gar fgre
mogelegheita for overnatting pa areal avsett til BN, jf. § 3.2.7.

Innanfor BN1, og areal innanfor BN2 som vert planert til kote +25 eller meir, skal bygningar ha
ei maks byggjehggd pa 15 meter malt i fra gjiennomsnittleg planert terreng. Maksimal byggje-
hggd er kote +56.

Innanfor BN3, og areal innanfor BN5 som vert planert til kote +25 eller meir, skal bygningar ha
ei maks byggjehggd pa 10 meter malt i fra giennomsnittleg planert terreng. Maksimal byggje-
hggd er kote +50.

Innanfor BN4, og areal innanfor BN2 og BN5 som vert planert til kote +24 eller mindre, skal ha
maksimalt 20 meter hgge bygg malt i fra gjennomsnittleg planert terreng. Maksimal byggje-
hggd i BN4 er kote +22,5.

Tekniske komponentar som t.d. takhatt og ventilasjon, og andre installasjonar kan vera hggare
enn maksimal byggjehggd.

Utnyttingsgrad BYA er sett til maks 75% der areal til tilkkomst og parkering er del av grunnlaget
for BYA. Arealet langs fylkesveg 545 som ligg utanfor byggjegrensa, skal til ei kvar tid haldast
ryddig og fritt for all type lagerverksemd og etablissement.

Byggjehggda for overkant golv i 1. etg. skal ikkje vere lagare enn kote +2,5.

Areal innanfor BN4, bestemmelsesomradet #1_1, og hgvelege delar av BN2 kan planerast pa
kote +2,5.

Det er tillate med lagring og handsaming av slam innanfor del av arealfgremalet — pa areal som
ikkje er omfatta av bestemmelsesomrada Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg #2_1
og 2. Oppbevaringa ma gjerast pa ein slik mate at det vert minst mogleg lukt til omgjevnadane,
og uttransport og levering av avfall skal gjerast etter krav sett i regelverk regulert av Mattil-
synet.

Planen opnar for at det i areal avsett til naeringsbygningar BN kan leggjast til rette for mellom-
bels overnatting for tilreisande arbeidarar samt kvilerom for sovande vakt. Bygningar med slike
rom skal ha ein konstruksjon som gjer at ein stettar krav sett i byggteknisk forskrift, og inn-
vendig stgyniva vert i trad med Retningslinje for behandling av stg@y i arealplanlegging T-1442.
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Omrade for kombinert byggje- og anleggsformal, o_BKB
Planen kombinerer her bustadar (1110) og offentleg eller privat tenesteyting (1160). Omradet
skal nyttast til kommunale bustadar for gruppa med darlegast buevne.

Omradet kan nyttast til kommunalteknisk verksemd som ei utviding av omradet o_BOP like sgr
for o_BKB, dersom ein i framtida ikkje skal nytte arealet til kommunale bustader for dei med
darlegast buevne. Innanfor arealfgremalet er det dermed og tillate a opparbeide funksjonar,
tekniske installasjonar og innretningar som hgyrer til den kommunalteknisk verksemda.

Innanfor o_BKB skal bygningar ha ei maks byggjehggd pa 10 meter i fra gjennomsnittleg
terrenghggd. Maksimal byggjehggd er kote +50.

Utnyttingsgrad BYA er sett til maks 45 % der areal til tilkomst og parkering er del av grunnlaget
for BYA. Bustadane skal veere flyttbare modular, og det er hgve til a setje opp maks tre slike
modular innanfor o_BKB. Det skal gjevast god plass til uterom og den ubygde delen av tomta
skal gjevast ei tiltalande utforming, med gode dekkemateriale og vegetasjon.

Omrade for angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal, BAA

Omrade for angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal, BAA1,
kombinerer arealfgremala naeringsbygningar (1300), hamn (2040) og hamneomrade i sj@
(6220). Innanfor arealet kan det etablerast naering, inkludert sjghall, dokk, lager, verkstad o.l.,
med tilhgyrande verksemd i sj@. Industri- og naeringsrelaterte aktivitetar gar fgre mogelegheita
for overnatting pa areal avsett til BAA, jf. § 3.4.11.

Innanfor BAA1 skal bygningar ha ei maks byggjehggd pa kote +22,5. Kranar o.l., samt tekniske
komponentar som t.d. takhatt og ventilasjon kan vera hggare enn maksimal byggjehggd. Ved
saerskilte behov kan byggjehggd fravikast.

Omrade for angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal, BAA2
og BAA3, kombinerer arealfgremala naeringsbygningar (1300), hamn (2040) og hamneomrade
i sj@ (6220). Innanfor arealet kan det etablerast naering, med tilhgyrande verksemd i sj@.

Innanfor BAA2 og BAA3 skal bygningar ha ei maks byggjehggd pa kote +17,5. Kranar o.l., samt
tekniske komponentar som t.d. takhatt og ventilasjon kan vera hggare enn maksimal byggje-
hggd.

Eksisterande kommunal kai innanfor BAA3 kan utvidast og oppgraderast. Fortgyingspunkt pa
gbnr. 69/48 kan ikkje flyttast eller fjernast utan avtale med hamnemynde.

Sjparealet kan nyttast til testing av utstyr, ankring, opplag o.l. Nye tiltak, som kaiar, dokkar etc.
skal dimensjonerast for a tole ytre miljgkrefter, jf. byggteknisk forskrift.

BYA er sett til maks 75 % der areal til tilkomst og parkering er del av grunnlaget for BYA.

Areal i sjp kan fyllast ut, med tilhgyrande sikring. Fyllingsfot og/eller kaifront skal ikkje ga ut
over arealfgremalsgrensa. Areal i sjg som ikkje vert fylt ut og nytta som naeringsbygningar/
hamn, eller nytta til kai/molo og liknande, skal nyttast som hamneomrade i sjg. Det kan
etablerast kai, molo, bglgjevern, flytebrygger, dykdalb og utriggarar, og det kan leggast leid-
ningar i sjg og pa land for vatn, avlaup, straum, telenett og liknande.
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Ved utfylling ma ein sgrge for a nytte reine massar, og det skal nyttast siltgardin som dekker
heile vassjiktet fra sjgbotnen til overflate.

Kaiar skal ha ei minimum hggde pa kt. +1,5. Farlege skrentar/kai/fyllingsfront etc. skal sikrast.
Kaiomrade bgr 0g forsynast med livredningsutstyr, leider og god belysning.

Byggjehggda for overkant golv i 1. etg. skal ikkje vere lagare enn kote +2,5.
Areal avsett til BAA kan planerast pa kote +2,5.

Det er tillate med lagring og handsaming av slam innanfor arealfgremalet — pa areal som ikkje
er omfatta av bestemmelsesomrada Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg #2_2. Opp-
bevaringa ma gjerast pa ein slik mate at det vert minst mogleg lukt til omgjevnadane, og ut-
transport og levering av avfall skal gjerast etter krav sett i regelverk regulert av Mattilsynet.

Planen opnar for at det i areal avsett til BAA kan leggjast til rette for mellombels overnatting
for tilreisande arbeidarar samt kvilerom for sovande vakt. Bygningar med slike rom skal ha ein
konstruksjon som gjer at ein stettar krav sett i byggteknisk forskrift, og innvendig stgyniva vert
i trdd med Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442.

SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vegnettet er fastsett i planen og kan opparbeidast i samsvar med denne. Asfaltert vegbreidde
gar fram av plankartet.

Veg, o_SV
Omfattar eksisterande fv. 545.

Koyreveg, SKV

o_SKV omfattar eksisterande og nye interne vegar i planomradet i kommunalt eige. F@r i gang-
setjing av tiltak skal det utarbeidast tekniske planar for vegar i samsvar med gjeldande kom-
munale krav.

SKV8 omfattar eksisterande avkgyrsle til Fitjar Kraftlag, som skal flyttast lenger sgr, jf. gjeld-
ande reguleringsplan Industriomrade Arskog, del IlI.

Fortau, o_SF

Fortau o_SF1-2 skal opparbeidast i breidde 2,5 m, asfalterast og veaere offentleg. Det er tillate
med leidningar og rgyrgater i grunnen under fortau.

Fortau o_SF3 og 4 kan opparbeidast i breidd 3,0 m, grusast (ev. asfalterast) og vaere offentleg.
o_SGG1 omfattar eksisterande sti/traktorveg, og veglinja kan tilpassast denne. Slik omlegging
skal ikkje f@re til ringare kvalitet pa veglinja. Gangveg/gangareal skal vera universelt utforma.

Gang-/sykkelveg, o_SGS

Gang-/sykkelveg skal opparbeidast i breidd 3,0 m, asfalterast og veere offentleg. Det skal fgrast
opp rekkverk som trafikkdelar mellom gang-/sykkelvegen og fv. 545, som synt i plankartet.
Plankartet syner vidare kvar det skal etablerast sikring av kant med rekkverk mellom gang-
/sykkelveg og areal mot vest. Gang-/sykkelveg skal vera universelt utforma.
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Anna veggrunn — grgntareal, o_SVG

Innanfor fgremalet er det hgve til 3 setje opp anlegg for tekniske innretningar som hgyrer
vegen til, som stgttemurar, rekkverk, lyssetting og grefter. Vidare kan arealet nyttast til sng-
lagring, avkegyrsler, skraningar og skjeringar. Innretningane skal ikkje vere i strid med siktkrav i
frisiktsona.

Terrenginngrep som fglgje av veganlegg skal utfgrast skansamt. Rabattar i trafikkarealet skal
gjevast ei tiltalande utforming. Omrada avsett til anna veggrunn skal vere ordna/tilplanta for
slik @ handtere avrenning i fra veg og overvatn i planomradet. Farlege skrentar skal sikrast.

Leskur/plattformtak, o_SP
Innanfor arealfgremalet er det hgve til 3 etablere busskur i samanheng med busshaldeplassen.

Parkeringsplassar, o_SPP

Innanfor arealfgremalet kan det opparbeidast offentleg parkeringsplass der asfaltert omrade
gar fram av plankartet, med 9 parkeringsplassar, der éin av desse er dimensjonert for rgrsle-
hemma.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHOYRANDE STRANDSONE

Hamneomrade i sj@, VHS
Omradet skal haldast ope og fritt for ferdsle i hamna og i kringliggande sjpomrade.

Arealet kan nyttast til testing av utstyr, ankring, opplag, sa framt det ikkje hindrar ferdsle til
kringliggande kaiar.

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller utan tilhgyrande strandsone kombinert med andre
angitte hovudformal, VAA

Omrade for angitt formal i sjg og vassdrag med eller utan tilhgyrande strandsone kombinert
med andre angitte hovudformal kombinerer arealfgremala hamneomrade i sjg (6220), neer-
ingsbygningar (1300) og hamn (2040). Innanfor arealet kan det etablerast naering med til-
hgyrande verksemd i sj@g. Sjgarealet kan nyttast til testing av utstyr, ankring, opplag o.l. Nye
tiltak, som kaiar, dokkar etc. skal dimensjonerast for a tole ytre miljgkrefter, jf. byggteknisk
forskrift. Industri- og naeringsrelaterte aktivitetar gar fgre mogelegheita for overnatting pa
areal avsett til VAA, jf. § 5.2.9.

Innanfor VAA1, 2 og 3 skal bygningar ha ei maks byggjehggd pa kote +17,5. Kranar o.l., samt
tekniske komponentar som t.d. takhatt og ventilasjon kan vera hggare enn maksimal byggje-
hegd.

BYA er sett til maks 75 % der areal til tilkomst og parkering er del av grunnlaget for BYA.

Arealet i sjg kan fyllast ut, med tilhgyrande sikring. Fyllingsfot og/eller kaifront skal ikkje ga ut
over arealfgremalsgrensa. Areal i sjp om ikkje vert fylt ut og nytta som nzeringsbygningar/-
hamn, eller nytta til kai/molo og liknande, skal nyttast som hamneomrade i sjg. Det kan
etablerast kai, molo, bglgjevern, flytebrygger, dykdalb og utriggarar, og det kan leggast leidni-
ngar i sjg og pa land for vatn, avlaup, straum, telenett og liknande.

Ved utfylling ma ein sgrge for 3 nytte reine massar, og det skal nyttast siltgardin som dekker
heile vassjiktet fra sjgbotnen til overflate.
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Kaiar skal ha ei minimum hggde pa kt. +1,5. Farlege skrentar/kai/fyllingsfront etc. skal sikrast.
Kaiomrade bgr 0g forsynast med livredningsutstyr, leider og god belysning.

Byggjehggda for overkant golv i 1. etg. skal ikkje vere lagare enn kote +2,5.
Areal avsett til VAA kan planerast pa kote +2,5.

Det er tillate med lagring og handsaming av slam som innanfor arealfgremalet — pa areal som
ikkje er omfatta av bestemmelsesomrada Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg #2 2.
Oppbevaringa ma gjerast pa ein slik mate at det vert minst mogleg lukt til omgjevnadane, og
uttransport og levering av avfall skal gjerast etter krav sett i regelverk regulert av Mattilsynet.

Planen opnar for at det i areal avsett til VAA kan leggjast til rette for mellombels overnatting
for tilreisande arbeidarar samt kvilerom for sovande vakt. Bygningar med slike rom skal ha ein
konstruksjon som gjer at ein stettar krav sett i byggteknisk forskrift, og innvendig stgyniva vert
i trad med Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442.

GR@NSTRUKTUR

Vegetasjonsskjerm, GV
Dette arealet skal ikkje byggjast pa eller nyttast til etablissement i tilknyting til naeringsverk-
semd. Det kan ikkje nyttast planter eller trer som er vanleg allergiframkallande, som t.d. bjgrk.

Areal avsett til GV1 skal plantast til slik at det vert ei klar avgrensing til o_BOP.
OMSYNSSONER

Frisiktsoner H140
| frisiktsonene skal det til ei kvar tid vere fri sikt i ei hggd av 0,5 m over tilstgytande vegar sitt
plan.

BESTEMMELSESOMRADER

Innanfor bestemmelsesomradet Utforming #1_1 kan arealet planerast til kote +2,5. Skjeringa
skal tilplantast med klatreplanter for @ minske landskapsverknadane av skjeringa, jf. 2.12.

Innanfor bestemmelsesomradet Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (St@v, lukt,
stgv) #2_1 er det ikkje tillate a etablere stgyande, illeluktande eller stgvande verksemder.

Innanfor bestemmelsesomradet Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (Stgv, lukt,
stgv) #2_2 er det ikkje tillate a etablere stgyande, illeluktande eller stgvande verksemder.
Bygningar skal gjevast eit tiltalande arkitektonisk uttrykk, og uteomrade tilplantast og gjevast
eit gront uttrykk.

Bestemmelsesomradet Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (ferdsel) #2_3 skal sikre
tilkomst sjgvegen til eksisterande naust pa gbnr. 69/7. Omradet skal til ei kvar tid haldast ope
og fritt for ferdsle sa lenge naustet eksisterer. Elles gjeld fgresegnene § 5.2 for VAA.

REKKEF@LGEKRAV

Krav om saerskilt rekkefglge for giennomfgring av tiltak etter planen
For sgknad om tiltak innanfor nye byggjeomrade for bygningar og anlegg kan behandlast, skal
det liggja fgre detaljert og godkjent situasjons-/byggjeplan for naturleg del av det aktuelle del-



9.1.1

9.2

9.3

9.4

arealet. Kommunen avgjer naudsynt avgrensing av planen og delareal. Planen skal syne tomte-
deling med byggjegrenser, planeringshggder for naringsareal og kombinerte areal, samt heil-
skapleg teknisk infrastruktur med VVA-plan inkludert avkgyrsle, lgysing for bekk der det er
relevant, overvatn og areal for anna veggrunn, renovasjon, eventuell lyssetting, samt straum/-
breiband mm. Kommunen kan krevje at det vert utarbeidd ngdvendige detaljteikningar, snitt-
teikningar, lengdeprofil og tverrprofil som vedlegg til desse situasjons-/byggjeplanane.

Dei 3 delareala er grupperte slik:
Delareal 1: BN2, VAA1

Delareal 2: BN5, BAA3, VAA3
Delareal 3: BN4, BAAL, BAA2, VAA2

Bygningar og tilhgyrande anlegg innanfor planomradet kan ikkje igangsetjast f@r tomter er fra-
delte og teknisk infrastruktur fram til respektive tomter er omsgkt og godkjent av kommunen,
og med tilstrekkeleg slgkkjevatn.

Det kan ikkje gjevast brukslgyve/ferdigattest for bygningar innanfor planomradet fgr det er
gjeve brukslgyve for teknisk infrastruktur fram til respektive eigedommar. Fgr det kan gjevast
brukslgyve/ferdigattestar for tiltak innanfor planomradet, skal nye skjeringar/kaiar/fyllings-
frontar vera dokumentert sikra og godkjente, og skjeringar over 5 meter veaere tilplanta med
klatreplanter.

Far brukslgyve for VA-anlegg kan gjevast, skal det liggja fgre «som bygd» dokumentasjon for
anlegget som er godkjent av kommunen.

ABO Plan & arkitektur Stord AS 16.05.2017, justert AOLS mai 2017
Revidert etter offentleg ettersyn, ABO Plan & arkitektur Stord AS, 12.10.2017,

tekn. justert AOLS nov. 2017
Mindre reguleringsendring, ABO Plan & arkitektur Stord AS 07.12.2022
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