Reguleringsplan for @vrebygda oppveksttun

Planfgresegner detaljregulering
Rev.01. 2025-11-14.

PlanlD:4615-202405

1. Siktemal med planen

Siktemalet med planen er a regulera arealet for framtidig @vrebygda oppveksttun, smaskule
(1-4 kl.) og ny barnehage, med tilhgyrande uteomrade og infrastruktur. Uteopphaldsareal
skal i den samanheng verta utbetra og oppgradert. Trafikksikkerheit for mjuke trafikkantar i
planomradet vert prioritert.

2. Felles faresegner for heile planomradet

2.1 Funksjons og kvalitetskrav (§12-7 nr.4)
2.1.1 Universell utforming

All utbygging skal fglgja prinsippa om universell utforming. Gangforbindelsar, dei ulike
aktivitetsflatane, inngangspartiet, parkeringa og renovasjon skal vera godt synlege.

2.1.2 Estetisk Utforming
Bygg pa omradet skal ha eit arkitektonisk estetisk uttrykk tilpassa omgjevnadene.
2.1.3 Terrenghandsaming

Terrenginngrep skal skje mest mogeleg skansamt, og ta omsyn til bade tilliggjande areal og
landskapet som heilskap. Handtering av terreng og estetiske omsyn skal verta ivaretekne og
skal ga fram av utomhusplan. Terrengtilpassing skal vektleggjast for alle tiltak, spesielt i
grensesnitta mot omrade som ikkje skal opparbeidast.

2.1.4 Massar

Masseoverskot skal nyttast pa ein samfunnsnyttig mate, fortrinnsvis ved gjenbruk i prosjektet
dersom mogeleg.

2.2 Verneverdiar for kulturmilje/ kulturminne (§12-7, nr 6)

Dersom det i samband med gravearbeid, kjem fram automatisk freda kulturminne, som
gjenstandsfunn, flekkar med trekol eller konstruksjonar, ma dette straks meldast til Fitjar
kommune og Fylkeskonservatoren i Vestland Fylkeskommune, og alt arbeid stansast til rette
forvaltningsstyresmakt har vurdert funnet (Jf. Kulturminnelova §8, 2. ledd).

2.3 Byggjegrenser (§12-7 nr 2)

Byggjegrenser er vist i plankart, og planlagde bygningar/ bygningsmasse skal plasserast
innanfor byggjegrensene pa plankart. Der byggegrense ikkje vises skal gar den i
feremalsgrensa. Det vert tillate & etablera parkeringsplassar, sykkelparkering og mindre bod
utanfor byggegrensa. | tillegg kan det tillatast oppfert nokre leikeapparat utanfor
byggjegrensa, i nordaustre del av uteomrade.



2.4 Infrastruktur

Det kan tillatast oppfert nytt nettstasjon/trafostasjon innanfor omrade. Den skal plasserast i
tilknyting til parkeringsomradet (P!), ikkje innanfor oppveksttunet sitt utomhusareal.

2.5 Vegetasjon

Det skal takast omsyn til eksisterande vegetasjon, og sa langt som mogeleg skal den
oppretthaldast. Den kan ikkje takast vekk utan saerskild godkjent skisse for endring av
utomhusareala.

2.6 Handtering av overvatn

Det er utarbeidd ein rammeplan for VAO, som tek hggde for ein forventa auke i nedbgr.
Seknad om tiltak skal dokumentera korleis handtering av vatn, avlaup og overvatn er Igyst
og utformast i trad med rammeplan for VAO. Det skal gjerast tiltak for a forseinke og
fordryge avrenninga, ein skal vurdera naturbaserte lgysingar.

3. Foresegner for arealformal

3.1 Bygningar og anlegg (§12-5 nr. 1)
3.1.1.0mrade for undervisning og barnehage BAA (1900)

Omradet for oppveksttun (o_BAA) skal nyttast til barnehage og smaskule med tilhgyrande
tilkomst og uteomrade. Tillaten BYA pa omradet er 40%.

Krav til stigning pa interne gangvegar fram til inngang er maks. 6%.

Miljgverndepartementet sine retningslinjer for stgy i arealplansaker, T-1442, skal fglgjast for
realisering av reguleringsplanen.

Undervisning

Eksisterande skulebygg skal i hovudsak oppretthaldast, og vert skulebygg for smaskulen
vidare. Eitt bygg vert tillate rive, og er merka pa plankart.

Tillaten byggehggd er kote +46, (eksisterande bygg ).

Barnehage

Det er planlagd oppfart eit modulbygg, med maks manehagd +43, for barnehage.
Detaljeringa av bygget vert avklara i prosjekteringsfasen.

Uteomrade

Uteomradet skal vera felles for skule og barnehage o_BAA , det skal utarbeidast ein
utomhusplan for uteomrade.

Det skal sikrast tilstrekkeleg leik — og uteomrade for barnehagen i samsvar med rettleiande
arealnorm, jf. Barnehagelova og rundskriv F-06-06.

Det kan tillatast etablert element som leikeapparat, mgblering, soveskur, ol. Elementa kan
oppfgrast utanfor byggegrensa og vert ikkje medrekna i BRA.

Leik- og uteomradet til barnehagen skal vera inngjerda.

Det skal leggast til rette for soner for bade aktiv leik og rolege soner.



Steyniva pa utanders opphaldsareal skal ikkje overstige Ld = 55 dB. Innandars stgyniva fra
utandgrs kjelder skal vera tilfredsstillande i samsvar med gjeldande byggteknisk forskrift

Uteomrada skal vera tilgjengelege for almenta utanfor barnehagen og skulen si opningstid.
3.1.2 Uteopphaldsareal UTE (1600)

Tilhgyrande uteopphaldsareal i sgr, (0_UTE 1 og 2) kan nyttast som fast tur- /Juteomrade for
oppveksttunet. Arealet skal ikkje gjerdast inn eller mgblerast med fastmonterte apparat, eller
faste konstruksjonar, og skal ha ei minimal tilrettelegging. Det kan tillatast etablert element
som gapahuk, ol. innanfgre omradet.

Uteopphaldsareala skal vera tilgjengelege for almenta utanfor barnehagen og skulen si
opningstid, det er ikkje eit krav at dei vert inngjerda.

3.1.3 Avigpsanlegg AV (1542)

Eksisterande avlaupspumpestasjon vert nytta for oppveksttunet, og det vert tillate oppfart ei
ny tilkopling, for nytt modulbygg i trdd med eksisterande VA-anlegg.

3.1.4 Renovasjonsanlegg RA (1550)

Omradet for renovasjonsanlegg skal nyttast til oppstillingsplass for renovasjonsdunkar.
3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2)

Det kan tillatast mindre justeringar av plassering for avkgyrsle vist pa plankart.

Utbygging av teknisk infrastruktur skal skje i samsvar med godkjent teknisk plan (M 1:200).
Av teknisk plan skal det saerskilt koma fram:

- tilstrekkeleg trykk/ mengde vatn inkl. brannvatn

- tilstrekkeleg kapasitet pa spillvatn

- handtering av overvatn internt

3.2.1 Koyreveg KV1 (2011)

Avkgyring til oppveksttunet vert oppretthalde, og evt utbetra i samsvar med plankart.
3.2.2 Fortau FO (2012)

Fortau skal utformast i samsvar med plankart.

Vegar og fortau skal ha asfalt-dekke.

3.2.3 Annan veggrunn AVG (2019)

O_AV1 og 2 omfattar arealet mellom fortau (o_FO2 og 1) og fylkesveg 5070, Kolgyvegen.
Arealet kan tilsaast eller asfalterast, ikkje beplantast.

3.2.4 Parkering P (2080)
P1 er parkeringsareal forbehalde anlegg for VA.

Parkering o_P2 skal opparbeidast som parkeringsareal og tilkomst for bilar, tilsette pa
oppveksttunet/gjester og renovasjonsbil.

Eksisterande parkeringsareal skal ha markering for dei ulike parkeringsplassane, og totalt
minimum 15 p-plassar.

Parkering for henting og levering i barnehage skal vera skilta korttidsparkering.



Det skal etablerast eigen sone for «kiss & ride» til henting og levering av skuleelevar, der
inntil 5 av plassane skal reserverast til henting og levering av skuleelevar. Sona skal
utformast slik at ein kan fa effektiv og trafikksikker av- og pastiging.

Parkeringsomrade vert skilta for inn- og utkeyring, i samsvar med piler pa plankart.
Markeringa for k@yreretning er eit trafikksikringstiltak for omradet, og markert kgyreveg/-
retning for renovasjonsbil.

Det vert tillate inn- og utkeyring til parkeringsomrade P2, fra vest, det vert kun tillate
utkayring fra aust (i samsvar med markering pa plankart).

Minimum 1 p-plass skal vera sett av og merka for rgrslehemma.

Det skal opprettast eige parkeringsareal for sykkel, fortrinnsvis under tak, i tilknyting til skule-
/barnehage sin inngong. Det er krav til 1 sykkelparkering pr. tilsett, og parkeringsplass skal
markerast med «tilsett parkering».

Areal for brannbiloppstilling vert pa P2.

Det kan tillatast oppfart nytt nettstasjon/trafostasjon innanfor omrade. Den skal plasserast i
tilknyting til parkeringsarealet, ikkje innanfor oppveksttunet sitt utomhusareal.

3.3 Landbruks- natur- oq friluftsformal (§12-5 nr.5)
3.3.1 Landbruk L (5110)

Det skal ikkje utfgrast andre tiltak i areala avsett til landbruksfgremal enn VA-leidningar eller
tiltak knytt til landbruket.

4 Foresegner til omsynssoner (§12-6, 12-67 oqg 11-8)

4.1 Sikrings-, stoy- og faresoner

Frisiktsone (H140) Innanfor sikisona skal det vera fri sikt i 0,5 m hggd, malt fra tilsteytane
vegars plan.

5 Rekkjefylgjeferesegner knytt til oppfering av nytt modulbyqqg

5.1 For oppfering av modulbygg for barnehage vert igangsett:

Byggeplan/ plassering av trafo og renovasjonsdunkar skal vera godkjent av ansvarleg
mynde.

5.2 For brukslgyve for barnehage vert gitt:

Uteopphaldsareal skal vera opparbeidd i trdéd med godkjent utomhusplan. Dersom
barnehagen vert ferdigstillt i vinterhalvaret kan brukslgyve bli gitt pa vilkar av at beplanting
pa uteopphaldsareal vera ferdigstilt i lapet av pafglgjande sommarhalvar.

5.3 For ferdigattest for tiltak innanfor planomradet vert gitt:

Alle uteomrade, parkering, sykkelparkering, skal vera ferdig opparbeida i samband med
utomhusplan.

Godkjent lgysing for overvatn, tilstrekkeleg anlegg for VAO og trafo skal vera opparbeida.



