Fitjar Kommune

v/plan og utvikling

Postboks 83

5418 Fitjar 05. Januar 2021

Kommentarer til utkast til reguleringsendring Hellandsfjorden

Henviser til fgresegner Oktober 2020 fra Ggtz AS ved Karsten Helland for plan om reguleringsendring
Hellandsfjorden som Fitjar kommune har mottatt.

Vi forstar at denne planen ikkje er behandlet og er ikkje lagt ut til h@ring enda, men vi gnsker a
komme med klage til dette forsgk pa reguleringsendring for det som har med bustader.

1.

Klage pa forsgk pa stgrre reguleringsendring for oppretting av 3 stk nye hustomter.
Slik vi forstar det blir det na forsgkt & opprette 3 nye hustomter, tomt 4, 5 og 6 pa kartet under.

Disse 3 hustomtene ble flyttet til hyttetomter og plassert lenger bak i hyttefeltet pa reguleringsplan
som ble godkjent 30.09.2015. Dette blant annet fordi antall bueiningar ikkje skulle gkes, og av omsyn
til paverknad til naturtilhgve rundt Storavatnet.

Det stemmer at friomradet som ble igjen ble tilbudt oss huseiere som tilleggs stykke, men da var
dette ikkje lenger hustomter.

Me er sterkt uenig i at disse 3 hustomtene skal opprettes na. Hadde vi vist at hustomtene skulle
komme tilbake sa hadde vi muligens klaga pa hyttetomtene som ligger naearme oss i bakkant. N3
forsgkes det a fijerne enda meir grgntomrade/friomrade ved a opprette disse 3 hustomtene.
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ROS-analysen fra gjeldende reguleringsplan forklarer flytting av bustadtomter til hyttetomter i
201303 Planomtale 17.09.2015.pdf Side 42:

Hendingar / situasjon | Aktuelt? | Sannsynlig| Konsekvens| Risiko

| Kommentar! Tiltak

Natur og miljeforhold

Forureiningskjelder

24. Industri Nei

Ikkje relevant.

25. Bustad/fritid

Ja 1 2 2

| Det er hyttecontainer ved innkeyrsel fra FV

75 som kan nyttast av hytteeigarane.

26. Landbruk Nei

Ikkje relevant.

27. Akutt forureining Nei

Lite truleg.

28. Stev og stay; industri Nei

2
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29. Stev og stay: trafikk

Nei

Det skal ikkje regulerast inn nye tomtar i
naerleiken av fylkesvegen. | ny plan har ein
erstatta einebustadtomtane som ligg ved
fylkesvegen med fritidsbustadtomter. Desse
tomtane er trekt lengre vekk fra fylkesvegen.
Ein har lagt inn byggjegrense mot
fylkesvegen. Stey skal ikkje vere noko
problem.

30. Stay

Nei

Det skal ikkje regulerast inn nye tomtar i
nasrleiken av fylkesvegen. | ny plan har ein
erstatta einebustadtomtane som ligg ved
fylkesvegen med fritidshustadtomter. Desse
tomtane er trekt lengre vekk fra fylkesvegen.
Ein har lagt inn byggjegrense mot
fylkesvegen. Stay skal ikkje vere noko
problem.

ROS-analysen fra gjeldende reguleringsplan forklarer flytting av bustadtomter til hyttetomter i
201303 Vedtak KS 47-15, 30.09.3015.pdf, side 2:

ROS-analyse:

Det er gjennomfort ein grundig ROS-analyse som er med i planomtalen pd sidene 37-44.
Analysen inneheld ikkje risiki som tilseler omfattande tiltak, men det er konstatert nokre
forhold som tilseler at tiltak er nodvendige. To forhold kom i raud sone for tiitak, men
dette er retta opp og tiltak gjort, slik at det ikkje er forhold i raud sone etter ferdig
regulering. Merk likevel kommentar om minste golvhogde I naust.

Kommunen vurderer ROS-analysen og tilknytte tiltak som tilfredsstillande. Hovuddraga i

planen:

( Den storste endringa er at bustadfeltet ved Fv 75 er vesentleg redusert, fra 11 tomtar )
til @ omfatte dagens eksisterande 3 hus, Dette er gjort med bakgrunn i at omr&det har
vist seg & vere mindre attraktivt for bustader og av omsyn til pdverknad av naturtilhova
kring Storavatnet og utfordringa med avlopsproblematikk. Nokre av husa er blitt erstatta
med hytter, som ligg pd anna omrdde pa reset midt i bakkant i feltet. Det vert opna for
at dei resterande 3 tomtene heilt eller delvis kan nyttast til tilleggsareal for

1 kringliggande hus. Byggjeliner og utnyttingsgrad er tilpassa ein slik situasjon.




Vedtak fra gjeldende reguleringsplan forklarer antall bustadtomter i 201303 Vedtak KS 47-15,
30.09.3015.pdf side 8:

«talet pa bustader er redusert til at det berre er dei eksisterande bustadane som vert vidarefgrt i ny
plan.»

Kommunens kommentar til Statens vegvesen i planomtale fra gjeldende reguleringsplan forklarer
flytting av bustadtomter til hyttetomteri 201303 Planomtale 17.09.2015.pdf Side 47:

giennomfere steyanalyse. Det er lagt inn byggjegrense 15m fra senterlinje veg i den
gamle planen, og denne vert vidarefart i den nye. Eksisterande bustad pa 49/105 ligg
neerast vegen av dei eksisterande bustadene i planen. Ingen nye bustader vil koma
nzerare enn denne og i ny plan har ein erstatta alle dei ubygde bustadtomtane i aust
med fritidsbustadtomter. Fritidsbustadtomtane er sa flytta vestover og lengre vekk fra
fylkesvegen. Universell utforming er kommentert i planforslaget.

Vedtak fra gjeldende reguleringsplan forklarer flytting av bustadtomter til hyttetomter i
201303 Vedtak KS 47-15, 30.09.3015.pdf side 8-9:

Planen legg opp til fleire hytter inne i planomrddet. Dette gjeld hovudsakleg at 6
bustader er omgjorte til nye hytter, men og behov for ei viss fortetting, for & fa skonomi
til  gjennomfara planen. Slik dei nye hyttene er plasserte, ligg dei eit godt stykke bak i

feltet, og utanfor funksjonell strandsone, med unntak av FK2. Kommunen meiner dette
er god planlegging.



2.

Klage pa planlagt reguleringsendring med oppbevaringsbygg / Garasje / industribygg / bathall pa
tomt 4,

Vi vil klage pa at det forsgkes a reguleres inn oppbevaringsbygg / garasje/ industribygg / bathall pa
tomt 4.

Om tomten opparbeides med oppstillingsplasser og eit oppbevaringsbygg / garasje / industribygg /
bathall som ikkje har tilknytning til hus sa vil denne fa eit annet bruk enn hos ein vanlig husstand.
Dette er eit boligomrade og ein slik aktivitet gnsker me ikkje i vart naermiljg.

Bilde under viser forslag til mindre reguleringsendring som ble sendt fra Karsten til kommunen 29
September 2016. Forslaget viser eit oppbevaringsbygg/bathall/industribygg som fgrst ble forspkt
plassert med tomtegrense noen meter fra hustomt, for deretter a plassert med grense til hustomt.
Dette ble kraftig klaget pa fra beboere i bustadfeltet, slik at dette forslaget ble fjernet ved endelig
vedtak 22.11.2017 fordi formalet ikkje passet inn i eit hytte og bustadfelt.

Regulzrt for Hall til

Jintarlasrinz sv Batar




Karsten sin tekst til bildet over:

Du ser ogtsd at eg har merket ende tomten mot vegen, der har eg lenge sitt for meg at det kunne vaere ein
god lgysning for oppféring av eit bygg som kan brukes til vinterlagring for bater i feltet.
Om dette gar under naeringsbygg eller annet, veit eg ikkje.

Me klager kraftig pa at det na blir forsgkt enda ein gang a regulere inn oppbevaringsbygg / garasje/
industribygg / bathall i bustadfeltet, nd pa fremsiden av bustadene.

Karsten sendte ein skisse av oppbevaringsbygget / garasje / industribygg / bathall pa kart til
kommunene 24.01.2020 som viser eit bygg med betydelig stor grunnflate. Bygget er mye lengre enn
eksisterende hus her. 53 det er snakk om eit stort bygg.

Karsten skal bygge ein bathavn og ein bathall vil derfor passe han fint. Han driver ogsa som
entreprengr og har lastebiler, gravemaskiner og annet utstyr som ein antar kan bli plassert pa eit slikt
omrade.

Eit oppbevaringsbygg / garasje/ industribygg / bathall bgr derfor plasseres pa eit industriomrade som
f.eks Arskog og ikkje i eit bustadomrade. Ein slik bruk har ofte ogsa ein stgy problematikk og ein verdi
reduksjon av eksisterende bustader.

Om ein slik regulering skulle ga igijennom kan ein spgrre seg om hvordan kommunen skal klare 3
handtere kontinuerlige klager mot bruk av ein sénn type industri tomt i bustadomrade.

Oppsummering

1. Viklager sterkt pa at det forsgkes a opprettes ein stgrre reguleringsendring med 3 nye
hustomter slik tegning fra Ggtz viser. Spesielt siden disse tomtene vart flyttet til hyttetomter
i gjeldende reguleringsplan.

2. Viklager sterkt pa at det forspkes a reguleres inn oppbevaringsbygg / Garasje / Industribygg /
Batgarasje i bustadomradet. Dette er andre gangen dette forsgkes a bli regulert inn. Klage og
kommunens avgjgrelse fra forrige gang ber vaere gjeldene denne gang ogsa.

Haper kommunen tar dette til fglge.
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