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Bakgrunn:

Kommunestyret gjorde i mgte 28.04.2021 PS21/2021 vedtak om plassering av ny
kommunal barnehage med plass til inntil 61 barn ved innkgyringa til Rossneset, aust for
Storhaugen.

Den nye barnehagen skal byggjast i omrade som i dag ligg som landbruksforem8l LL i
gjeldande reguleringsplan for Hamn (Rossneset) PlanID 201102, og som boligbebyggelse
n8varende i gjeldande kommuneplan. Det ma difor ei reguleringsendring til. I vedtaket
i kommunestyret pkt 3 ligg at arealféremalet ma regulerast inn i eksisterande
reguleringsplan for Rossneset. Administrasjonen har i samrdd med sakkunnig konsulent
for planarbeidet ABO Plan- og arkitektur Stord AS kome fram til at ein eigen plan for
barnehagen vil gé raskare enn om ein opnar opp for endring heile planen for Rossneset.
Barnehageprosjektet har ein relativ stram framdriftsplan med bade regulering og
arkitektkonkurranse, og ein har difor valt & kjgra denne planprosessen som ein eigen ny
plan. Barnehagen skal std ferdig til barnehagedret 2023/24, dvs innflyttingsklar august

2023. o
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Etter arkitektkonkurransen vart Arkitektene Vis-a-Vis kdra som vinnarar og
detaljprosjektering pagar parallelt med planarbeidet.

Fasade mot sgr-vest, Arkitetktene Vis-a-Vis

Det vart halde oppstartsmgte for planarbeidet pa rddhuset 11.06.2021. Etter
oppstartsmgtet er plangrenser justert. Plangrensa omfattar eit stgrre omrade enn
behovet for barnehagetomt for stgrre fleksibilitet i tidleg fase. Plangrensa kan bli
redusert i Igpet av planarbeidet etter meldt oppstart. Planarbeidet skal utfgrast som
detaljregulering.

Saka om oppstart av reguleringa vart handsama av ordfgrar pa sommarfullmakt
09.07.2021 med fglgjande vedtak: Kommunestyret godkjenner med heimel i PBL §§12-
1, 12-3 og 12-8 at det kan meldast oppstart av detaljregulering for Ny barnehage i
Rossnesvegen gnr/bnr 65/275, PlanID 4615_202102.

Oppstartsmelding vart varsla den 06.08.2021, med frist for merknader den 06.09.2021.
Det kom i alt 6 merknader til varsel om oppstart.

Det har vidare vore undervegsmgte mellom planmynde i kommunen og
tiltakshavar/fagkunnig 01.11.2021.

Det vart i Utval for plan og miljg i mgte 15.02.2022 vedteke & sende planen pa hgyring
og legge den ut til offentleg ettersyn. Offentleg ettersyn vart kunngjort i bladet
Sunnhordland og plandokumenta vart lagt ut pa heimesidene til kommunen, og
kunngjort med brev til overordna mynde og bergrte med hgyringsfrist 6. april.
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Vurdering:

Det kom inn 5 frasegner etter hgyringsrunden innan fristen. Desse er summert opp og

kommentert under:

Fré/dato

merknad oppsummert

Administrasjonen sin
kommentar

Fitjar Brann og
redning, 01.03.22

Forventar at brannvesenet far tekniske
planar til uttale med omsyn pa
slgkkevassforsyning og tilkomst for
brannbil /utrykkingskgyretgy.

Det vert og anbefalt at det vert fgreteke
trykk og mengdemalingar i samband med
slgkkjevassforsyning og eventuell spriking
av bygningsmassen.

Situasjonsplan og utvendig
VA-plan skal leggjast ved
rammesgknad.
Rammesgknad vert sendt
pa uttale til Fitjar brann og
redning.

NVE, 23.03.22

Omradestabilitet: Omradestabilitet ma
avklarast for reguleringsplanen vert
godkjent ihht ROS-analysen. Dersom ein
geotekniker kan stadfeste at
lausmassekartet klassifiserer
lausmassetypen riktig sa vil det langt pa
veg friskmelde arealet sidan marin leire
stort sett er fraverande under
morenemateriale med usamanhengande
eller tynt dekke.

Ved siste planniv§ er det ikke mulig §
skyve neermere avklaring av reell fare til
byggesaken ved § sette vilkar for §
innvilge byggesgknad. Kravet til ROS-
analyse i lovens §4-3 vil da ikke vaere
oppfylt.

NVE legg til grunn at de fglgjer opp dette
fgr vidare handsaming av regulerings-
planen.

Overvatn: Vi meiner de bgr arbeide meir
med overvatn fgr planen vert
slutthandsama. De bgr gjere konkrete
vurderingar alt no av om nedstraums
vassvegar har kapasitet til & handtere
auka avrenning. Dersom nedstraums
kapasitet er for liten ma de sette konkrete
krav til & seinke og dryge avrenninga i
staden for & sette krav om 3 vurdere det.
NVE har nyleg publisert ein ny rettleiar for
handtering av overvatn i arealplanar

NVE minner om at det er kommunen som
har ansvaret for at det blir tatt ngdvendig
omsyn til flaum- og skredfare, overvatn,
vassdrag og energianlegg i arealplanar,
byggelgyve og 3 dispensasjonar

Det er gjennomfgrt
grunnundersgkingar medan
planen 13g ute til off.
ettersyn. Det er fjell i
dagen eller eit tynt
lausmasselag over fjell pd
heile tomta. Lausmasse-
laget inneheld mindre
mengder fast leire i enkelte
punkt. Administrasjonen
annser dokumentasjon i
hove & fastsld at det ikkje
er fare for omradeskred, og
vidare utgreiing etter NVE
sin rettleiar, ikkje er
naudsynt. (Alle punkt syner
mindre djupne enn 2
meter).

Nedstraums kapasitet i
vassvegar ma vurderast
betre, eller det ma leggjast
inn konkrete krav for
forseinking/fordryging i
fgresegner. Er lagt inn som
vilkar i framlegg til vedtak.

Statens vegvesen,
05.04.22

Vegnettet til planomrade har eit godt
utbygga tilbod til mjuke trafikantar. Det
er i planen lagt inn fortau fra ny
barnehage fram til busshaldeplass og
gongfelt, det er dermed sikra eit trygt
tilbod for gdande til malpunkta i omradet.
Statens vegvesen vurderer at planen sine
fgresegner i tilstrekkeleg grad ivaretar

Teke til vitande.




mjuke trafikantar sine interesser, sjglv om
rekkefgljekravet er knytt til brukslgyve for
barnehagen. Tilkomst til planomradet gar
via kommunal veg. Vi legg til grunn at
bdde kryss mellom fylkesveg og
kommunalveg, samt standarden pa den
kommunale vegen er grundig vurdert i
planarbeidet. Vi forutset at areal til
renovasjonsbil og varelevering vert
opparbeida pa ein trygg og trafikksikker
mate.

Statsforvaltaren i
vestland,
06.04.22

Avklaring av usikkerheit i samband med
mogleg naturfare, omsynet til
grunnforhold og omradestabilitet:

Vi viser til statlege planretningslinjer for
klima- og energiplanlegging og
klimatilpassing (FOR-2018-09-28-1469),
som peiker pa tydinga av at ROS-analyser
vurderer om klimaendringar gjev eit endra
bilete av risiko- og sarbarheit.

Tilrdr at det undervegs vert gjennomfort
fortlopande risikovurderingar i
gjennomfgring av prosjektet, samt at det
vert gjennomfaort geoteknisk vurdering av
omrédestabilitet for reguleringsplanen
vert godkjent.

Prosedyre i NVE sin rettleiar 1/2019
«Sikkerhet mot kvikkleireskred», kap.3
steg 1-6. Sikker byggegrunn (pbl § 28-1)
mht. fare for omr8deskred.

Etter konsekvensutgreiingsforskrifta § 21
er «virkninger som fglger av
klimaendringer, herunder risiko ved
havniv8stigning, stormflo, flom og skred»
avgjerdsrelevant informasjon, og er
vesentleg for a ta stilling til
gjennomfgringa av planforslaget. Vi
meiner difor at dette temaet ma vere
tilstrekkeleg belyst fgr planforslaget blir
vedtatt, jf. forvaltningslova § 17.

Plankart:

Det ville ha vore eit fgremon om
plankartet hadde gjort neerare greie for
plassering av t.d. barnehagebygget,
uteareal og parkeringsareal. P& dette
planleggingsnivaet vil vi kunne forvente at
ein gjer nzerare greie for den konkrete
arealbruken i planforslaget og at , jf. pbl.
§ 12-3. Fgrearbeida til plan- og
bygningslova legg vekt pa at
«Detaljregulering er en plan for bruk og
vern av mindre omr&der, og for utforming,
bruk og vern av bygninger, uterom og
anlegg. Detaljregulering er planformen for
gjennomfgring av utbyggingsprosjekter og
tiltak, vernetiltak og sikring av ulike typer
verdier»

Avsluttande merknad:

Sja kommentar til frasegn
fra NVE

Detaljering av plankartet
med plassering av
barnehagebygget, uteareal
og parkeringsareal er lagt
inn som vilkar i framlegg til
vedtak. Det vil difor ikkje
vera naudsynt med ein 2.
hgyringsrunde.




Vi ber Fitjar kommune vurdere om det er
naudsynt 8 gjere endringar i planforslaget
og sende planforslaget ut til nytt offentleg

ettersyn.
Vestland Berekraftig kultivering = bruk, arkitektur Teke til vitande.
fylkeskommune, og landskapsforming: Barnehagen skal ha
06.04.22 Vi vil utfordre kommunen til 8 bruke hgvet | passivhusstandard,

her til @ realisere eigen visjon til 8 utvikle | bergvarme og solceller pa
0og byggje «den grgne barnehagen» i det tak.
«grgne» landbrukslandskapet.

Vi rar til at det vert utarbeidd fgresegn
som mellom anna sikrar bruk av
pollinerande insekter og stadeigen flora.

Automatisk freda kulturminne:

Vi har i dag ikkje kjennskap til automatisk
freda kulturminne innanfor planomradet.
Meldeplikt etter kulturminnelova §8,2.
ledd ved eventuelle funn av automatisk
freda kulturminne i arealet er ivareteke i
pkt 2.2.1. i fgresegnene.

Administrasjonen si oppsummering og kommentarer:
NVE og Statsforvaltaren har nokre meir vesentlege merknader til planen.

Det er gjennomfgrt grunnundersgkingar medan planen I13g ute til off. ettersyn.
Administrasjonen annser dokumentasjon i hgve & fastsla at det ikkje er fare for
omradeskred, og vidare utgreiing etter NVE sin rettleiar, ikkje er naudsynt d& samtlege
punkt syner mindre djupne enn 2 meter.

Nedstraums kapasitet i vassvegar ma vurderast betre, eller det ma leggjast inn konkrete
krav for forseinking/fordryging i fgresegner.

Administrasjonen er samd med Statsforvaltaren at plankartet er for for lite detaljert.

Det var eit bevisst val sidan arkitektkonkurranse pagjekk parallelt med planarbeidet. No
er arkitektkonkurransen avslutta, vinnaren kara, og bygg, uteomrade og parkering kan
plasserast presist i plankartet.

Vurdering:

Planen kan eigengodkjennast med dei endringar gjort etter offentleg ettersyn som
nemnt over, og som vert sett som vilkar i vedtaket. Administrasjonen ser soleis ikkje
behov for ein 2. hgyringsrunde og rar til at planen for ny barnehage Rossnesvegen vert
stadfest.

Framlegg til vedtak:
Utval for plan og miljg rdr kommunestyret til & gjera fylgjande vedtak:

Fitjar kommunestyre stadfestar Detaljregulering for ny barnehage Rossnesvegen gnr/bnr
65/275, PlanID 4615_202102 med fglgjande endringar:

e Nedstraums kapasitet i vassvegar ma vurderast betre og presiserast i faresegner.
e Plankartet ma detaljerast med areal for bygg, uteomrade, og parkering, og nye
faremal leggjast inn i feresegner.

Denne detaljreguleringa erstattar/opphevar del av PlanID 4615_201102 Hamn del av
gnr 65, 67 og 68, som ligg innanfor plangrensa til den nye planen.

Vedtaket er fatta med heimel i plan og bygningslova si § 12-12.




Saksprotokoll i Utval for plan og miljg - 19.04.2022

Behandling:

Leiar avdeling for plan og utvikling, @ystein Sgrli, orienterte om saka i mgtet. For 8
spara sakshandsamingstid vart det, i mgtet, anbefalt at utvalet tilrdr endringane utfert i
etterkant av stadfesting av planen i kommunestyret, slik at saka vert kunngjort med
endringar.

Representanten Bard Inge Sgrfonn (Krf) kom med slikt framlegg til tilleggspunkt pa
vegne av utvalet.

Det ma sjast til at overvatten ikkje blir til skade/ hinder for naerliggjande LNF omrade.
Rgysting:

Framlegg fr@ administrasjonen med tilleggspunkt fr@ utvalet vart samrgystes vedteke.

Vedtak:
Fitjar kommunestyre stadfestar Detaljregulering for ny barnehage Rossnesvegen gnr/bnr
65/275, PlanID 4615_202102 med fglgjande endringar:
e Nedstraums kapasitet i vassvegar ma vurderast betre og presiserast i foresegner.
e Plankartet ma detaljerast med areal for bygg, uteomrade, og parkering, og nye
foremal leggjast inn i fgresegner.
e Det ma sjast til at overvatten ikkje blir til skade/ hinder for naerliggjande LNF
omrade.
Denne detaljreguleringa erstattar/opphevar del av PlanID 4615_201102 Hamn del av
gnr 65, 67 og 68, som ligg innanfor plangrensa til den nye planen.
Vedtaket er fatta med heimel i plan og bygningslova si § 12-12.

Saksprotokoll i Kommunestyret - 04.05.2022

Behandling:
Kommunedirektgr Gjermund Hagesaeter orienterte om endringar som ma gjerast i
reguleringsfgresegnene.

Representanten Bard Inge Sgrfonn (KRF) la fgre fglgjande framlegg til tillegg til vedtak:

Fitjar kommunestyre stgttar innstilling fra utval for plan og miljg med fglgjande tillegg:
« Krav til parkeringsplassar for bil vert satt til minimum 30 parkeringsplassar, der
min. 2 parkeringsplassar skal vere sett av og merka for rgrslehemma. Det er

ogsa krav til 1 sykkelparkeringsplass per tilsett, av desse skal min. 10 plassar ha
overbygg.

o Byggjegrenser er vist i plankartet. Det er tillate 8 etablere parkeringsplassar og
mindre boder utanfor byggjegrensa

« Maks kote for tillaten hggd pa bygg vert auka til +45 moh.

¢ Hovudgangsamband og andre gangsamband med offentleg funksjon skal vera
trinnfrie og ha maks. stigning i samsvar med teknisk forskrift innanfor
barnehagens inngjerda uteomrdde. Omrade for snuplass og parkering skal ha
maks. stigning 1:10.

¢ Revisjonsdato konsulent vert retta til 080222.

Det vart fgrst rgysta over tilradinga fra utval fré plan og miljg. Denne vart samrgystes
vedteken.
Det vart deretter rgysta over tillegget frd Sgrfonn (KRF). Dette vart samrgystes vedteke.

Vedtak:
Fitjar kommunestyre stadfestar Detaljregulering for ny barnehage Rossnesvegen gnr/bnr
65/275, PlanID 4615_202102 med fglgjande endringar:
e Nedstraums kapasitet i vassvegar ma vurderast betre og presiserast i foresegner.
e Plankartet ma detaljerast med areal for bygg, uteomrade, og parkering, og nye
foremal leggjast inn i fgresegner.
e Det ma sjast til at overvatten ikkje blir til skade/ hinder for naerliggjande LNF
omrade.



Denne detaljreguleringa erstattar/opphevar del av PlanID 4615_201102 Hamn del av
gnr 65, 67 og 68, som ligg innanfor plangrensa til den nye planen.
Vedtaket er fatta med heimel i plan og bygningslova si § 12-12.

Fitjar kommunestyre stgttar innstilling fra utval for plan og miljg med fglgjande tillegg:

Krav til parkeringsplassar for bil vert satt til minimum 30 parkeringsplassar, der
min. 2 parkeringsplassar skal vere sett av og merka for rgrslehemma. Det er
ogsa krav til 1 sykkelparkeringsplass per tilsett, av desse skal min. 10 plassar ha
overbygg.

Byggjegrenser er vist i plankartet. Det er tillate 8 etablere parkeringsplassar og
mindre boder utanfor byggjegrensa

Maks kote for tillaten hggd pa bygg vert auka til +45 moh.

Hovudgangsamband og andre gangsamband med offentleg funksjon skal vera
trinnfrie og ha maks. stigning i samsvar med teknisk forskrift innanfor
barnehagens inngjerda uteomradde. Omrade for snuplass og parkering skal ha
maks. stigning 1:10.

Revisjonsdato konsulent vert retta til 080222.

Gjermund Hageseeter
kommunedirektgr

Saksframlegget er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
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