
Framlegg til  

UTBYGGINGSAVTALE (basert på NS 8447) -  
mellom 

 

1. Partane i avtalen 

Sjøstrand Eigedom AS (utbygger) 

Org.nr. 980 044 130 

Adresse: c/o GSE Sandvik AS, Havnavegen 63 Post.nr. 5419 Poststad: Fitjar 

Tlf.nr. 55 60 18 20 

og 

Fitjar kommune (kommunen) 

Org.nr. 944 073 310 

Adresse: Rådhuset      Post.nr. 5419 Poststad: Fitjar 

Tlf.nr. 53 45 85 00 

 

2. Avtalens bakgrunn, føremål og geografisk verkeområde 

 

2.1 Arealplan og føremål 

Utbygger planlegg bygging av ca. 40 leilegheiter og noko næringsareal på 
eigendommane 65/60 og 65/127 i Fitjar sentrum. Eigedomane inngår som 
ein del av områdeplanen for Fitjar sentrum. 

Eigedomane skal knytast til offentleg infrastruktur (veg, vatn, avløp og 
el/tele-forsyning). 

I områdeplanen inngår også bygging av offentleg strandpromenade, kyststi 
og ein mogleg molo/båthamn. 

Deler av dette ligg på utbyggjar sin eigedom. 



Områdeplanen blei vedteken med motsegn 21.06.23. Utfylling ved Fitjarelva 
og omsynssone for flaum er omfatta av motsegn og ikkje vedteke. 

2.2 Stadleg verkeområde 

Avtalen si geografiske avgrensing er vist på vedlagte kartskisse, vedlegg nr. 
17.1 til denne avtale. 

 

2.3 Krav og føresegner i arealplanen 

Krav og vedtekter i arealplanen går fram av vedlegg 17.2 til denne avtalen. 

 

2.3.1 Rekkefølgjekrav 

Rekkefølgjekrav til utbygginga går fram av pkt. 9.2 i vedtekter til 
arealplanen. 

For denne avtalen mellom utbygger og kommunen er det opparbeiding og 
ferdigstilling av offentleg strandpromenade og kyststi som er avtalt. 

 

2.3.2 Andre krav og føresegner i arealplanen 

 

2.4 Andre forhold som er regulert i avtalen 

Utbygging vil sannsynlegvis skje i etappar. Utbygger og kommunen pliktar 
seg til å delta i felles planlegging og gjennomføring. 

 

2.5 Andre avtalar og dokument 

 

2.6 Kostnadsberekning 

Utbyggar har gjennomført et forprosjekt med prosjektkalkyle for dei aktuelle 
arbeida, sjå vedlegg 17.4. Dette vert lagt til grunn for avtalen, men endeleg 
kostnadsberekning vil først liggje føre når tilbod på arbeida er innhenta. 

2.7 Kommunens planlagde tiltak for området 



Kommunen planlegg for ein mogleg molo og båthamn. Desse arbeida er 
ikkje ein del av avtalen, men gjennomføring må avtalast med utbygger. 

3 Utbyggjar sine plikter 

Avtalen er basert på at utbygger prosjekterer og gjennomfører tiltak som 
kommunen overtar og blir eigar av. 

3.1 Tiltak 

 

3.1.1 Utbyggjar sitt ansvar 

Utbyggjar skal finansiere, planlegge og prosjektere tiltaka. Opparbeiding 
skal skje i samsvar med arealplanen sine føresegner, vilkår i 
igangsetjingsløyve og andre offentleg rettslege krav som gjelder på det 
tidspunkt arbeida vert sett i gang.  . 

Dersom kommunen ønsker tiltaket opparbeida med nye krav etter at 
utbyggingsavtalen er inngått, og som ikkje kan påleggjast utbyggar med 
heimel i lov og forskrift, skal kommunen sjølv koste meirkostnaden for 
opparbeiding av dette kravet, med mindre anna vert avtalt seinare.   

 

3.1.2 Framdriftsplan 

Utbygger, som står for forprosjekt, planlegging, prosjektering og 
gjennomføring, vil utarbeide ein framdriftsplan for arbeida. Utbygger skal 
informere kommunen dersom det blir endringar i framdriftsplanen, og varsle 
kva konsekvensar dette får for gjennomføring av tiltaket. 

Kommunen skal varsle utbygger om forhold som har betydning for 
framdriftsplanen. 

 

3.1.3 Frist for ferdigstilling 

Det er ikkje satt en frist for gjennomføring av tiltaka, men utbygger pliktar å 
halde kommunen orientert og varsle i god tid før overtaking. 

 

3.1.4 Gjennomføring av tiltaket 



Utbygger er ansvarleg for innhenting av offentlege løyver som er nødvendig 
for opparbeiding av tiltaket. 

Kommunen har på førespurnad rett til innsyn i alle prosjekt dokumenter som 
angir utføring av tiltaket. 

Kommunen har rett til tilgang til anleggsområdet for synfaring og kontroll. 
Tilgang skal avtales med utbyggar. Er utbyggar si utføring i strid med 
utbyggingsavtalen, kan utbygger likevel ikkje hevde at den er utført under 
kommunen sin kontroll, med mindre kommunen skriftleg har godkjent 
avviket. 

Utbygger plikter å koordinere arbeidet med offentlege og private eigarar av 
infrastrukturanlegg. 

 

3.1.5 Stilling av sikkerheit 

Ikkje aktuelt for denne avtalen. 

 

3.1.6 Overskøyting av areal 

Utbygger skal utan vederlag overføre areal for strandpromenade og kyststi 
til kommunen. Areala som overskjøtes går fram av vedlegg 17.3 til denne 
avtalen. 

Overskjøting skal skje samtidig med at kommunen overtar tiltaka. 

Areala som overskjøtes skal være fri for hefter eller servituttar som er til 
hinder for tiltaket. 

Kommunen skal sørge for, og dekke kostnader ved naudsynt frådeling, 
oppmåling og eventuell samanføying av areala.  

 

3.1.7 Ansvar for overhald av reglane for offentlege innkjøp 

Utbygger er ansvarleg for utarbeiding av tilbodsgrunnlag for offentleg 
innhenting av anbod.  



Tilbodsgrunnlag for offentleg innkjøp skal godkjennast av kommunen før 
kommunen lyser ut konkurranse på arbeida. Kommunen inngår kontrakt 
med entreprenør. 

Dersom utbygger ønsker det, skal utbygger ha rett til å legge inn arbeid  i 
avtalen på den private delen av byggeprosjektet. Denne delen må da 
transporterast frå kommunen til utbyggar, som inngår eigen avtale med 
entreprenør. 

 

3.1.8 Meirverdiavgift på kostnader knytt til tiltaket 

Entreprenør fakturerer direkte til kommunen. Faktura skal attesterast av 
utbygger. Kommunen betaler faktura og sender deretter krav på 
anleggsbidrag til utbygger på tilsvarande sum eks. mva, som utbyggar skal 
betale før forfall på entreprenørfaktura. 

 

3.2 Andre plikter 

Utbygger skal yta eit kontantbidrag til kommunen tilsvarande kr. 50.000,- 
per bueining.  

Kontantbidraget forfell til betaling når bueining vert gjeve mellombels 
bruksløyve. 

Plikt til å yte kontantbidrag per bueining følger eigendommen og er ikkje 
avgrensa til Sjøstrand Eigedom AS som utbyggar. 

 

4 Kommunen si plikt til opparbeiding og/eller å yte kontantbidrag 

Kommunen yter kontantbidrag til tiltaket. Kontantbidraget skal basere seg 
på at utbyggjar vert refundert dei samla prosjektkostnadene  slik disse 
framkjem etter ferdigstilling av arbeida. 

Kontantbidraget forfell til betaling når kommunen har overtatt arbeida og 
overskjøting er gjennomført 

 

5 Overtaking av tiltak 



5.1 Overtaking etter kommunen sin standard 

Utbygger har prosjektert og gjennomført arbeida etter kommunen sine 
standardar for prosjektering, bygging, FDV og overtaking. Desse 
standardane vert lag til grunn for overtaking. 

6 Grunnerverv og ekspropriasjon 

Det skal ikkje gjennomførast erverv av grunn og/eller rettar i samband med 
opparbeiding av tiltaka utover det som er skildra under punkt 3.1.6. 

 

7 Refusjon etter plan- og bygningslova 

Det skal ikke gjennomføres etteroppgjør mellom partene ved refusjon etter 
plan- og bygningslovens reglar. 

 

8 Tinglysing 

Kommunen har rett til å tinglyse utbyggingsavtalen, eller enkelte 
bestemmingar i utbyggingsavtalen, som hefte på dei eigendomar som  er 
omfatta av utbyggingsavtalen. Etter skriftleg krav frå kommunen pliktar 
utbygger å medverke til tinglysing. Kommunen ber alle kostnader ved 
tinglysing. 

Kommunen samtykker i at hefter om naudsynt vik prioritet for byggjelån, 
eventuelt konvertert lån, på eigendommane. Kommunen er ikkje forplikta til 
å vike prioritet til fordel for byggjelån/konvertert lån før det ligg føre 
rammeløyve for første byggetrinn på den eigendommen det vert kravd 
fråviken av prioritet på. 

Etter skriftleg krav frå utbyggar plikter kommunen innan 30 dagar å slette 
utbyggingsavtalen på eigendommar/eigarseksjoner som kommunen har gitt 
mellombels bruksløyve til, slik at utbygger kan selje</overdra 
eigendommen/eigarseksjoner til kjøper utan påhefte av utbyggingsavtalen. 

Etter skriftleg krav frå utbygger har kommunen plikt til innan 30 dagar å 
gjennomføra endeleg sletting av hefter på eigendommane frå grunnboka når 
utbyggingsavtalen er oppfylt frå utbyggar si side, eller når 
utbyggingsavtalen i sin heilskap er falt bort. 

 



9 Kommunen sitt offentlege mynde 

Denne avtalen er ikkje bindande for kommunen ved utøving av offentleg 
mynde, under dette ved handsaming av framtidige plan- og byggesaker. 

 

10 Reforhandling ved endra føresetnader 

Dersom det inntreff vesentlege endringar av føresetnadane for 
utbyggingsavtalen, vert kvar av partane gjeve rett til å krevja reforhandling 
av utbyggingsavtalen.  

 

11 Transport av avtalen 

Transport av avtalen krev føregåande skriftlege samtykke frå kommunen. 
Kommunen skal ikkje nekte videretransport utan sakleg grunn. 

 

12 Tvisteløysning og verneting 

Tvistar mellom partane om kontraktsforholdet bør søkast løyst i 
minnelegheit. 

Før en tvist vert teke inn for domstolane eller voldgift, kan kvar av partane 
krevje at det vert gjennomført eit forhandlingsmøte der representantar for 
kommunen og utbyggar deltar. 

Ein kvar tvist mellom partane om denne avtalen vert avgjort ved ordinær 
rettargang, med mindre det er avtalt at tvisten skal avgjerast ved voldgift. 

Er ikkje anna avtalt skal eigendommens rettskrets være verneting for alle 
søksmål som måtte springe ut av denne avtalen. 

 

13 Avtalens varigheit 

Avtalen fell bort når partane sine plikter etter denne avtalen er oppfylt. 

 

14 Vedtak av kompetent mynde 



Avtalen er ikkje bindande for kommunen før den er vedtatt av 
kommunestyret eller annet organ/person som kommunestyret har delegert 
mynde til. 

 

15 Mislighald 

Dersom en part mislighelder sine plikter etter denne avtalen, kan den annan 
part krevje erstatning for direkte økonomiske tap som parten vert påført 
som følge av misleghaldet. 

Erstatning for indirekte tap kan ikkje krevjast. 

Den part som vil gjera gjeldande misleghaldsverknader, skal reklamera 
skriftleg innan rimeleg tid etter at parten oppdaga eller burde ha oppdaga 
misleghaldet. 

 

16 Særlege bestemmingar 

17 Vedlegg 

17.1 Kart over eigendommane som inngår i avtalen 

17.2 Arealplanens føresegner 

17.3 Kart over areal som overskjøtes til kommunen 

17.4 Prosjektkalkyle datert 14.03.25 utarbeidet av Ing. Ø. Jørgensen AS 

 

18 Underskrifter 

 

Stad og dato      Stad og dato 

 

 

------------------------------------   --------------------------------- 

underskrift kommune     underskrift utbygger 


